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Helyi Epitési Szabalyzat

SAJOPETRI  KOZSEG  Onkormanyzatanak  Képviselé-testilete a  helyi
onkormanyzatokrél széld, tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felnatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 tdébbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §.-aban foglaltakra az
épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ)
sz6l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatéalya

1.8
(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed SAJOPETRI kdzség kdzigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé terlleten terliletet alakitani, éplletet és mas épitményt
(a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani,
korszerusiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az éltalanos ervényl elbirasok mellett csak és kizarélag e rendelet és a hozza
tartoz6 Szabalyozasi Terv egylttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintd6 minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé eldirasoktdl eltérni
csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet. (Ezek aldl az elsé fok epitési
hatésag — jegyz6 — csak azon a terlleten és csak abban a korben biztosithat eseti
elterést, ahol a targyat érintéen erre az 6nkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja) -

2.§

(1)A beépitésre szant terlletre (belterlletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,
- épitési hatarvonal,
- az eltéré terilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,
- a terlilet-felhasznalasi kategoriak, a teriilet-felnasznalasi besorolas, ovezeti
besorolas,
- a legnagyobb beépitettség mértéke,
- a megengedett épitmény magassag,
- a minimalis telekméret,
- a kotelezé beépitési vonal,
- a kornyezetvédelmi elbirasok,
- korlatozasok.

(2)Az (1.) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabdlyozasi elemek a teleplilés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa megvaltoztatasa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.



3.8

(1)A beépitésre nem szant teriiletre (kllteriletre) — a vonatkozo terviapon jeldlt - kételezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felnasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithat6 legkisebb

foldrészlet teriiletét,

- a belterilet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatdk, illetve sziintetheték meg.

4.8

A kotelezd ereji elemek moédositdsara vonatkozéan a terlletrendezési tervek
készitesérdl, egyeztetésérél, modositasardl és karbantartasardl az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérél sz6l6 tdbbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény.

. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§
(1)Engedélyhez kotott épitési munkak

A Kképvisel6-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasokrél szo6lo
46/1997.  (XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kotott épitési
munkak kdrét az alabbiak szerint boviti:

- minden, az utcaképet befolyasold épitmény és mltargy elhelyezése esetén
- az 1 m*nél nagyobb nagysagu reklamhordozé elhelyezése esetén

- védett épiiletek atfestése, illetve szinezése esetén

- klimaberendezések épllet utcai homlokzatra szerelése esetén

6.§



Az épitési engedelykérelmekhez a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve
17. §-ban felsoroltakon tul benyujtandd egyéb mellékletek a kbvetkezok:

- az utcaképet befolyasold épitmény és mlitargy vonatkozé tervei
- védett éplilet esetén a részletes szinezési terv

- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozoé tervei

- kézmuiipari létesitmény esetén technoldgiai terv

7.§

(1)Azokon a terlleteken, ahol a tertilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (6vezete)
a szabdlyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terlilet
eldkészités vagy kdézmlvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban
k6zolni kell.

(3)Az engedélyezd hatésag - az épitészeti minéség védelme érdekében - a benyujtott
épitési engedélyezési tervrdl f6épitészi allasfoglalast kér, melyrél az épittetét és tervezot
irasban ertesiti. Vitas kérdések esetén a féépitész Tervtanacsi allasfoglalast kérhet. A
fentiekrdl készilt allasfoglalasok és jegyz6kdnyvek az engedélyezési terv mellékleteként
benyujtandok, és az épitési engedély megadasanak feltételei.

(4)A helyi értékvedelem teriletén, valamint a Kilonleges terlileteken tervezési
tevékenységet csak E-1 , E-2 , vagy E-3 tervezdi jogosultsaggal rendelkezd épitész
végezhet.

- (5)Minden beépitésre szant terlileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
tertiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértékd jarmuatarolot, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(6)A rendeletben szamitott gépjarmi elhelyezési koételezettségtél - a jarmdtarolé
épuleteket kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kdzlekedési vizsgalat alapjan
készitett helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltéré
értekeket is megallapithat. A helyi énkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik lehetéség
arra, hogy parkolds céljara - Utkezel6i hozzajaruldssal - megengedje a kozteriletek
kozlekedésre szant teriilete-, illetbleg a kdzforgalom céljara dtadott maganut terlilete egy
részének felhasznalasat. llyen esetekben a helyi adottsagokon tul a 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet 42. § 11. pontjaban meghatarozottakat is figyelembe kell venni.

A kozigazgatasi terilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

8.8



(1)A teleplilés kbzigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletbél
all.

(2)A beépitésre szant teriiletek altalaban a teleplilés kdzponti és egyéb belterlletéhez, a
beépitésre nem szant terliletek pedig altalaban a telepllés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terlilet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

falusias lakoteriletek 6vezetei

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakoovezet)
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lako6vezet
- Lf-3 Falusias kertes lakédvezet

telepuléskdzpont vegyes terlilet 6vezetei

-Vt1 Telepuléskozpont vegyes teriilet, dominansan lakééplletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldovezet "
-Vt Telepiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan alapfokd intézményi
epuletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alévezet
- Vi3 Teleplléskdzpont vegyes teriilet, dominansan alapfok( oktatasi intézményi
épuletek elhelyezésére szolgalé alovezet
gazdasagi teriiletek ovezetei

- Gip lIpari gazdasagi terlletek dvezete
- GmgMezdgazdasagi ipari gazdasagi terlletek 6vezete
- Gksz Kereskedelmi gazdasagi teriiletek 6vezete
kilonleges teriletek ovezetei
- Ksp sportpalya dvezete
- Kt temetd dvezete
- Ket emléktemetd dvezete
(4)A beépitésre nem szant terilet a kovetkezd terilet-felhasznalasi egységekre
tagozédik:
a.) kézlekedési és kézmiiteriiletek 6vezete
- Koéu kozut
b.) zoldtertilet 6vezete
-Z zo6ldterllet
c.) erdéterilet dvezete
- Ev kdrnyezetvédelmi céli erdd dvezete

-Eg gazdasagi célu erdd dvezete
- Ev természetvédelmi céll erd6 6vezete



d.) mezbégazdasagi rendeltetés( teriilet dvezete

- Ma-l szant6 mlvelési terilet intenziv hasznalattal

- Ma-Ix szanté mivelés( terilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

- Ma-E gyep, legel6 teriiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Ex gyep, legelé teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertgazdalkodasra szolgal6 terilet és szélolltetvények terliletek
e.) egyéb rendeltetési teriletek dvezetei

- V-1 Folyd( Sajo- folyo)

-V-2 Tavak ( kavics banya tavak)

= V-3 Vizallasos teriletek
= V-4 Vizbeszerzési tertletek

9.§
(1A belteriileti hatar médositasarol és kitlizésérél a belterileti szabalyozasi terv alapjan
kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1évé rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belteriiletbdl kikertil6 teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv
hatarozza meg.

(3)Belteriiletbél kivonandé teriileteket a teleplilésszerkezeti terv tartalmazza.

ll. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo elbirasok

Telekalakitas

10. §

(1)Azon Ovezetek terlletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja
elé, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv
elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem
kézelithetd meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrdl, akkor
amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,



amennyiben kozterilet kialakitdsa vagy modositasa (bbvités, megsziintetés, szlkités)
valik sziikségesse, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd gy, hogy egy telekre két dvezet
eléirasai legyenek érvényesek.

(4)A teleplilés belterliletén uj nyltlvanyos telek nem alakithaté ki.

(5)Az ovezetekben tobb telek 6sszevonasaval - az dvezeti eléirasoknak megfeleléen -
egységesen beépithetd épitési telek kialakithaté

(6)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK |Il. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.)Telket csak uUgy szabad alakitani, hogy a terilet rendeltetésének megfeleld
haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabdlyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriletet a
terliletre vonatkozé eléirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos elGirasok

11. §

(1)A teleplilés kozigazgatasi terliletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgal6-, vagy lakoutrdl, vagy oOnallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrél gépjarmivel kozvetlenil megkozelithetd telekre adhaté. Az
egynél tébb telket kiszolgalé maganutakat kézforgalom el6l nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarm(ivel akadalyoztatas nélkil, barmikor
megkdzelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos elbdirasokon tllmenden az adott
telekre vonatkozé 6vezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ
vonatkozé altalanos és részletes eldirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mar
beépitett telkek terliletén Uj épllet létesitésére kerill sor, akkor a telek beépitése a
szamszerlen meghatarozott épitési eléirasok szerint térténhet. A kialakult (K) beépitési
mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az ¢j
- épllet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.



(3)A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglevd, kialakult beépités fenntarthaté
(allagmegdvas, feldjitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ elbirasainak
betartasaval végezhet6.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott
védoteriletet, védoétavoisagot, véddsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és minéségét veszélyezteté épités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatdosag bevonasaval adhato ki.

(B)Az el6kertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelbéen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kérnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé eléirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltérd értékeket nem hataroz meg.

(8)A jelenlegi terllet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant terileteken épitési
engedély csak a telies kézml(, burkolt Gt és a terllet vizrendezésének meglétekor
adhato.

(9)A beépitésre nem szant terilleteken a kézmdellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(10)Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté
ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység nem lépi tal az adott dvezetre, épitési dvezetre
jelen rendeletben elbirt kérnyezetvédelmi hatarértekeket.

(11)Homlokvonali kerités Iétesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a HESZ
keritésekre vonatkozd mellékleteinek megfeleléen szabad.

(12)A telepllés terlletén Aallattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi dnkormanyzati rendelet elGirasait be kell tartani.

(13)A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu
létesitmények engedélykotelesek.

(14)Kozcéla vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu 1étesitmények lakéterileten nem,
egyéb terlleten a lakdépilettdl 50 m-re helyezhetdk el.

(15)Lakotelkeken csak magancélu és—tulajdont vezeték nélkili hirkozlési letesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(16)Az alabbiakban felsorolt terlileteken atjatszé antennat és annak tartészerkezetét
nem szabad elhelyezni:

helyi értékvédelmi terileten,
lakéépulettdl 50 méteren beldl.



(17)Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, 6véhelyet) Ugy kell megvalésitani és fenntartani, hogy a 253/ 1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozé kiilén
jogszabalyok és a kotelezd szabvanyok elbirasainak megfeleljen.

Kialakult allapot telekalakitasa
12. §
(1A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén Uj telket alakitani:

kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri az 6vezetben eldirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és beépitet telkek terlietének
atlagos méretét.

témbbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek tertilete eléri a telek el6irt
legkisebb terlletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett) telek terllete el
kell, hogy érje az 6vezeti eldirasoknak megfeleléen beépitheté legkisebb telekteriletet.
kialakult telekméret: a ténylegesen meglévé telekméret. A telek megosztasara csak a
tombben kialakult atlagos telekterliletnek megfeleléen kerililhet sor. A haromnal t6bb
telket tartalmazé tomb esetében az atlagos telekterilet szamitasa soran a legkisebb és a
legnagyobb telektertletet figyelmen kivul kell hagyni.

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
13.§

(DA teriileten f6 funkcioként elsésorban lakééplletek helyezhetdk el, valamint
-termelé kertgazdasagi épitmény,
-a terilet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m? beépitett
szintteruletig
-kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig
-igazgatasi, egyhazi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egészségigyi, szocialis épllet,
500 m? beépitett szintteriiletig
-szolgaltatd és szallas épuletek 500 m? beépitett szinttertiletig
-sportlétesitmény
-lUzemanyagto6lté kivételesen sem helyezhetd el
-nem zavaro hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2)Kiegészitdé mellekfunkciéknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:

-Ha a f6funkcidval egybeépiilve egy tobmeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozo6 elbirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény magassagat
nem |épheti tul.

-Kulénallé kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:



-a lakoteriletre vonatkozé jelen eldirasoknak,

-a lakoteriletre vonatkozé zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,

-a levegdminéségi el6irasoknak,

-mikddésik a kdzizlést, kozrendet nem sértheti,

-az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikddésében zavart nem okozhat.

(4)A beépitési méd oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret indokolita, illetve
szlikségessé teszi, szabadon allé beépitési mod is engedélyezhetd lakétémbonként, a
sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan 20 m- nél szélesebb telek esetén.

(5)Egy lakotelken tébb féfunkcio épitménye (féépiilet) nem épitheto.
(6)Kulonallé kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az éplletek kozotti tavolsag betartando,

Oldalhataron allé beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlendl, egyéb épitményt
altalaban a hats6é kertben a f6funkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben lehet, ha
a féfunkcié epitménye nem kozvetlenil a telekhatarra kerdilt.

Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatsd kertben, a szomszédos telken
levd éplletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(MAllattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épulhet. Allattarto kiegészitd funkcidju
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védoétavolsagokat is be kell tartani.

Kislzemi allattartas létesitményei csak kdrnyezetvédelmi és kozegészségligyi
elbirasok alapjan a falusias lakddvezet telkein engedélyezhetd.

(8)Nagylzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

(9)A helyi értékvédelemre kijeldlt terlileten a lakééplilet tetéfedése pikkelyszert,
vagy keramia anyagu (lehetéleg) cserép keriljon. A harsany szin(i faluképbe
nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(10)Az dvezetekre vonatkozé altalanos kdvetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(11) A kismélységl” telkek beépitése:

A 25,0 m melységet el nem érd kisméretli telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkoz6  altalanos és egyedi dvezeti elbirasoktol eltéré szabalyokat is be kell tartani.

Kismélységl teleknek az épitési telek mindsil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl valéd eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A kisméreti” telkekre vonatkozd specialis
el6irasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is alkalmazni,
melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés érdekében, kiilon
ebbe a kategériaba sorol.

A kismélységli ” telkekre vonatkozé kilén eldirasok.



ca) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az
éplletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épllet
talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméret(i telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert mereteét.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok szerinti ,kisméret{i”
teleknek minésil, a hatsé telekhatarra keriil6 épiletet tlzfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakéteriilet 6vezetei
Falusias lakoteriilet Ovezetei
14. §

(1)Az ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel a |. sz. tablazatban el6irtaknak.

a.)a lakdépllet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezheté el Két lakas , vagy két rendeltetési egység elhelyezése esetén a minimalis
teknagysag legalabb150 m2 telek névekménnyel egészitend6 ki.

b.)az 6vezetben hézagosan zartsorl beépités megengedhetd.

c.)a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcidé épitménynél.
d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m>-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kel
(amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatok be)

barmely funkcié esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimalis telekméret
haromszorosat.

(2)A falusias lakoterllet lehet

Lf-1 épitési Ovezet- aprotelkes, vagy szabalytalan halmaz telkes lakéteriileti
alovezet

Lf-2 hosszl szalagtelkes lakoteriileti alovezet

Lf-3 falusias kiskertes lakoteriileti alovezet

l. sz. tablazat
. I . Legnagyobb | Zéldfelilet
2 Beépité Klalal.qthato Legkisebb Legnagyobb epitmény | legkisebb
Ovezet . legkisebb telek . . ; g
Si ) . . Beépitettség magassag | Mértéke
Jele Mod* telekterilet | szélesség o




o
Lf-1 Ot'F’a'ha 550 m? 16 m 30% K)a5m | 40%
aron

allé

0
Lf-2 Oldalha) g5 2 14m 30 % K)4a5m | 40%
taron

allo

)
Lf-3 Otgfo'ga 700 m2 (K)18 m 30 % (K)4,5 m 40%

allé

* Az oldalhataron all6 beépitési modu épitési helyen beliil az épitmény szabadonalléan
is elhelyezhetd , amennyiben a telekszélesség a 20 m-t meghaladja

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal nem
vehetd szamitasba.

-A tetdidom utcara meréleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint utcaval
parhuzamos, 0sszetett.

-Tet6tér beépités megengedhetd, de tetdétérben 6nalld lakrész nem alakithato ki.
-Tet6fedés pikkelyszer( ,égetett keramia. Nadfedés megengedhet6.

(3)A telekhasznalat belsd hatarvonalai
a.)Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem laké funkcidju 6nallo épllet
nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll éplilet csak a féépulettel
egybeépitve létesithetd.
- Az dllattart6 funkciéju éplilet esetében az allattarto epuletre vonatkozé
védétavolsagok betartandok.
b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjed6 tertilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.
- A nem lako funkcidju épiiletek a kételezé oldalkerti méretek betartasa mellett az
épitési tertileten belll szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra épllet csak a féépulettel
megegyezl telekhatarra épilhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csir
épitheto.

(4) Az allattartas céljara szolgalé épililetek és épitmények létesitését az allattartaSI
rendelete szabalyozza.
(5) Egyéb eldirasok:

kornyezetvédelmi besorolasok:

levegbmindség: altalanos levegbtisztasag-védelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoter(ilet
Kézmlivesités: teljeskor(

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valé rakotés kotelezd.



Vegyes terulet ovezetei
15.8

(1)A vegyes terlilet lakd, kereskedelmi, szolgaltaté és a teleplilési infrastruktira alapfoku
ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes teriilet lehet:

-Telepliléskdzpont vegyes terllet, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére szolgald kis
telkes alovezet.

-Telepliléskdzpont vegyes teriilet, intézmények elhelyezésére szolgalod alovezet.

Telepliléskdzpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
16.§

(1A telepliléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épuletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré
hatassal a lakéfunkcidra.

(2)A telepuiléskozpont vegyes terileten elhelyezheté:

-lakoépiilet

-igazgatasi éplilet

-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato éplulet
-egyeéb kozdsségi szérakoztatd épulet

-egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis épllet

-sportépitmény 2 ha-ig

-parkoléhaz, izemanyagtélié kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-Termel6 kertészeti épitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhetd el 6nallé parkol6 terilet és
garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmlivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara.

(5)A helyi értékvédelmi terlleten belll csak E-1, E-2, vagy E-3 tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a latvanyvédelem érdekében - a
beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassag értékét,



illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozd el6zetes elvi épitési engedélyezési
tervben kell tisztazni.

Vvt
A telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezetei

17.§
(1)Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel a Il. sz. tdblazatban el6irtaknak. A teriilet épitési dvezeteinek legfontosabb
elbirasai: :
a.)A kialakult beépitési teriileteken az Uj és az atépulé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 éplletet feltlinteto,

legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

b.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
technolégiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakdtelkek beépitése, illetve azokon levé
épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csdkkenthet6, de
ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

d.)Koztertlet fel6li telekhataron maximum 1,2 m magas, témor labazaton , attért kerités
mezd létesitése engedélyezhetd. ‘

e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozéhelyeket telken belul
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl vald eltérési lehetéseget
nem biztositjia. A teljes telepliléskdzpont vegyes terlletre vonatkozd parkolé-meérleg
szamitasba a kozterlileten létesithetd parkoléhelyeket is be kell szamitani.

f.)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 2 ha teriilet nagysagig helyezhett el.

g.)Tilos az Gvezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas
trafo és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése

(2)A telepiiléskdzpont vegyes terilet 6vezetei lehetnek:
Vt-1Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alévezet
Vt-2Jellemzden alapfoki és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalé nagytelkes

alovezet

Il. sz. tablazat



Oveze | Beépité Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb Zoldfelllet
t si legkisebb beanitetiss épitmény- legkisebb
jele Mod telekterulet P 9 magassag meérteke
0]
Vi1 Oldalha| 500y m? 30% 45m 30%
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Az alacsonyabbik érték lakoépiletekre, a magasabbik épitménymagassag érték
intézmeény éplletre vonatkozik.

Egyéb elbirasok
levegémindség: altalanos levegbtisztasag-védelmi dvezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéterilet
kézmlvesités: teljes kori

Gazdasagi teriiletek ovezetei
18. §

A gazdasagi terllet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
19. §

(1)A Gazdaségi teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi,
szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis épiletek, valamint terllet elldtd6 alapfoku
intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakéfunkciéra, illetve megfelelé mértékl védotavolsagra vannak.

(2)A beteleptilé ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedelyezesi
tervmellékleteként benydjtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre
vonatkozé kérnyezetvédelmi eléirasok betarthatdésagat.

(3)A gazdasdgi teriileten elhelyezhetd 6 funkciok:

-atrako épitmény, mérleghaz

-Uzlethaz

-raktar

-szocialis helyiség épitménye

-Uzemi jellegl kutatod és szolgaltaté épitmény
-szolgalati laké és szallaséplletek

-teriilet ellaté alapfokud intézmény
-lizemanyagtolté



~termék vezeték

Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
Termeld kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi teriileten elhelyezhetdé mellékfunkciok:

-garazs

-kirakat szekrény
-tlizeléanyag tarold
-kazanhaz

(5)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

-slillyesztett rakodd

-mérleghaz

-tlizelbéanyag tarolo

-pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A beteleplilésre engedélyezheté tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a beteleptilésre nem engedhet tevékenységi kérdk a kévetkezok:

-alapanyag, Gizemanyag lUgynoki nagykereskedelem
-él6allat nagykereskedelem

-nyers-félkész bér nagykereskedelem
-energiahordoz6 nagykereskedelem

-fém-, érc, nagykereskedelem

-fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem
-vasaru szerelvény nagykereskedelem

-vegyi ari nagykereskedelem

-egyéb termelési céli termék nagykereskedelem
-hulladék nagykereskedelem
-akkumulatorgyartas

-ércdusité

-banyatzem

-l6porgyartas

-lakk és festékgyartas

-mitragyagyartas

-atomenergiai létesitmény

-izotop labor

-veszélyes hulladékégetd és feldolgozé tizem
-fehérje-feldolgozé Gzem

-zsirfeldolgozé lizem

-azbesztgyartas

-cellulézgyartas

-kdolaj és foldgaz feldolgozo

-grafitgyartas

-foszgéngyartas

-gyogyszergyartas

-novény-védészer gyar



-klérgyartas
-kokszoldé mu

(7)Nem kerullhet az ipari teruletre:
-voros iszap-tarold

-zagytér

-veszélyes hulladeéklerakd

(8)Eseti dontés alapjan kerilhet az ipari terletre:
-téglagyar

-mianyag feldolgozé

-nyomtatott aramkoér eléallitd tzem

-Uveggyartd

-nehéz gépjarmijavité

(DA (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenden elhelyezhetbk olyan ipari
jellegli Iétesitmények, melyek a lakoterllettél vedétavolsag betartasat nem igénylik, és a
szomszédos lizem funkciojat nem zavarjak (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas).

(10)A teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tdimenben elhelyezhetdk
olyan ipari jellegi létesitmények, melyek a lakéterilettél kb. 100 m véddtavolsag
betartasat igénylik, de a szomszédos tizem funkciéjat nem zavarjak (ipari, épitéipari,
tarolds, raktarozas, telepililésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

(11A telies kdzmlvesitettség, valamint a technolégiahoz tartozé ellatdé és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa koételez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kézcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyl(jtdbe vezetés eltt a telken belil
elbtisztitani, illetve elb6kezelni kell.

(12)A tiszta technologiak fogadasat kell elétérbe helyezni!

(13)Egyéb eldirasok:

Kornyezetvédelémi besorolasok:

levegbmindség: altalanos levegbtisztasag vedelmi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terulet

kézmuivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése utdn a halézatra val6é rakétés
kételezb.

Gip
Ipari gazdasagi ovezet
20.§

Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tuinyomé tdbbsége
megfelel az lll. sz. tablazatban elbirtaknak.

(1) Gip EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA



A funkciok: az 6vezetben az OTEK 20 §. (3) szerinti tevékenység nem létesithetd.

a.)funkciok: az OTEK 19. §. (2/3)-ban megnevezettek helyezhetdk el a kdvetkezé
megkotésekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

-sport, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épilet csak ,férendeltetésli -

tevékenységhez kapcsolt funkcidként” létesithetd.

b.)A telepillésképi megjelenités feltételei:

Az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek. Takarasukrol gondoskodni
kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold névényzet.)

A tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszer(i épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eléirasoknak megfelelé (kézlekedés, rakodas,
parkolas, zold, tliztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a
technoldégiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az 6vezeten belll 6nallo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

d.)A telken beliil a parkolas fasitott felszini parkoldban, vagy az éplleten beliil oldando
meg.

e.)Lakoéterllettel kdzvetleniil hataros vagy attél 100 m-re 1évé Uj lzemi létesitményben,
telephelyen ,

-tliz-, robbanas- vagy fert6zésveszéllyel jaré ipari vagy szolgaltatd jellegli tevekenység,
-mérgez06 gazok keletkezésével és kibocsatasaval jard ipari vagy szolgaltato jellegl
tevékenység,

-veszélyes sugarzassal, vegyi- és korréziés hatassal jaré ipari vagy szolgaltato jellegi
tevékenyseg nem folytathato,

-50 MW att—nal nagyobb hételjesitményd tiizeléberendezés nem telepithetd, illetdleg
-ipari és szolgaltaté jellegl intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok
vonatkozd hatalyos jogszabalyban el6irt atmeneti gydijtéhely, vagy nyilt vagy szabadtéri
hulladékkezeld, -lerako terlilet (teleplilési szilard és folyékony, radioaktiv stb.) nem
alakithato ki.

f.)A 3,5 tonnanal nagyobb silyu gépjarmiivek szamara a lakoteriuletek dvezeti hataratol
szamitott 150 m-en belll Gj 6nallé parkoloterilet, garazs és telephely, illetve ezek be-
és kijarata nem alakithaté ki.

g.)Lakoterllet telekhataratél, illetéleg lakéterllethez kapcsolodd kozkert, kozpark,
fasitott koztér hataratél szamitott 50 m-en belll nem szabad létesiteni:

-6nallé vagy mas rendeltetésii épliletben létesiilé izemanyagtoitd allomas be- és
kihajtéjat,

-nem zart anyagtarol6é deponiat,

-telephely be- és kijaratat,

-veszélyes hulladék tarolasara szolgald épitményt.



.  tablazat (Gip)

Az a telek minimalis Max Az
ovezet épitmény
Jele Beép. | Terll Szélessége | Legkisebb min-
Médja ete m zoldfellilet | Beépitetts max.*
m? % ég magassa
o/o** ga
, m
Gip SZ 1000 25 25 40 (7,5)T

Az épitési telkek legkisebb szélessége €s mélysége: 25 m.
* T —vel jel6lt értékek technoldgiafiiggd értékek (daru palya, torony, sild, elevator stb.)

(2) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA
a.) funkciék: az OTEK 19. §. (2/3)-ban megnevezettek helyezhetbk el a kdvetkezb

megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet csak  férendeltetési

tevékenységhez kapcsolt funkciéként” létesithetd.
b.) A telepulésképi megjelenités feltételei:

-az épitési vonaira (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrél gondoskodni
kell (egyéb épiilet, reklamfelillet, 6rokzold ndvényzet.)

-a tevékenységhez szilkséges toronyszer(i épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfelelé (kdzlekedés, rakodas,
parkolas, zoéldfelllet, tliztavolsagok, stb.) de max. 40 % lehet. Az épitmény magassag, a
technolégiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az 6vezeten belll 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

IV. tablazat (Gksz)

Az ovezet a telek minimalis Max Az
Jele Beép. | Terllete | Szélessége | Legkisebb épitmény
Méddja m? m zoldfellilet | Beépitettség min-max.*
% %** magassag

a

m

Gksz SZ 1000 25 25 50 (7,5)T

* T —vel jel6lt értékek technologiafiiggd értékek(darupalya, torony, silé, elevator stb.)




d.). A kereskedelmi, szolgaltaté terlileten [Gksz] els6sorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevekenysegi celu éplletek elhelyezésére szolgal.

e.)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak),kivéve az alabbi
tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,lizemanyag Uigynoki nagykereskedelem

51.23 Elballat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozé nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi arti nagykereskedelem

51.56 Egyeb termelési célu termék nagykereskedelem

(4)Az dvezetbe elhelyezheté gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atraké épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocidlis helység épitménye

- izemi jellegl kutaté és szolgaltaté épitmény
- szolgalati laké és szallasépuletek

- teriilet ellatdé alapfokd intézmeény

- termék vezeték

- lizemanyagtolté

melléképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény

- tlizeléanyag tarolé

- kazanhaz

terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemény alapjan)

- sullyesztett rakodo

- mérleghaz

- technolégiai és lizemelés-kodzbiztonsagi célu pincehelyiség

f.) A kereskedelmi szolgaltaté terlileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenéen elhelyezheték olyan ipari jellegid létesitmények, melyek a lakéterllettél
védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos lUzem funkcidjat nem zavarjak.
(tarolas, raktarozas, telepilésgazdalkodas)

g.). A teljes kézmivesitettség a technoldgiahoz tartozd ellaté és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelez6.

h.)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkoz6é koérnyezetvédelmi
eléirasok betarthatdésagat, miszerint a kérnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
koztertletekre nem terjed at.



j-) Koérnyezetvédelmi besorolasok

Levegbémindségi besorolas: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategoria
Kdézmilivesités: részleges

(3)Gmg épitési épitési dvezet a mezbégazdasagi termeléshez kapcsolddo ipari jellegl
tevékenység szamara, amennyiben ahhoz sajat termdtertlet nem tartozik

Az épitési dvezetbe a meglévd és Gjonnan létestlé mezdgazdasagi lizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezbdgazdasagi
gépek, és szallitéeszkdzok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mezbégazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldédd ipari  tevékenység
befogadasara alkalmas. Elsdésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény(i (izemek
fogadasara kijelolt terulet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a I. szamu tevékenységi kérok helyezheték el
elsésorban. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS ,ERDOGAZDALKODAS ,A+B’
kod |, tovabba a Il Ipar- feldolgozoé ipar / A feldolgozoi tevékenység DA- DB- DC, DD kéd
alatt felsoroltak ),kivéve az alabbi tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

a.) funkciok:

,védotavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatésagi kézrem(likddéssel — csak olyan
helyre telepithet6, ahol az arra el6irt védétavolsag biztosithato.

,védoterilet” minden esetben kotelez6, mert a kérnyezetterhelés sem a talajra, sem a
vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor az OTEK 38.
§. (2)-( 7/)és 50 § (1)-ban elbirtak szerint kell eljarni. Az eljaras fliggvényében az épitési
Ovezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgal6 szallashely létesithetd.

b.) A telekhataron — latvanytakaras céljabol is — min. 3,0 m széles savban harom szintes
ndveényzetet kell telepiteni.

V.tablazat Gmg
Az épitési kialakithato legkisebb Max. Az

ovezet telekmeéret Beépitett épitmeény

‘ ség min-max.*
Jele Beép. Terlilete | Szélessé| Legkisebb % magassaga

Modja m? gem zdldfeliilete
%
Gmg SZ 1000 25 20 45 7,5

*Kivéve sild, viztorony, gabonatéarolo

Kornyezetvédelmi besorolasok:

Levegémindségi besorolas: altalanos levegbtisztasag-védelmi dvezet /hatarértékek a
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategoéria:

Kézmuvesités: részleges

K



Kilonleges teriletek
21. §

(1)Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomé tobbsege
megfelel az V. sz. tablazatban elSirtaknak. A kllonleges teriiletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett
kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a teleplilési infrastruktura jelentds intézményei.

(2)A kilénleges teriletek mindsiinek az alabbi létesitmények elhelyezesére kijeldlt
terlletek:

Ksp sportpalya

Kt temetd

Ket emléktemet6

V. SZ. TABLAZAT

Ovezet Funk.cnonal Beeplte? Klalalflthato Legnagyobb ngpag’yobb
Jele is si| legkisebb beépitettsd épitmeny-
besorolas Mod | telekterilet® P g magassag
Kt Makodo | g7 | K(1000) 5% 7.5m
temeto
Ket  |CMiektem |y K K K
etd
6,5
Ksp Sportpalya Sz K 10% (Technoloégia
figgd)

a.)Kt Meglévé temetd atalakitdsdhoz, atépitéséhez, blvitéséhez beépitési terv
készitendd

A temet6k teriiletén elhelyezhet6

-egyhazi és kegyeleti éplletek,

-a temetkezés egyéb épitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz sziikséges épitmenyek,
-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgald egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz sziikséges --
miihelyéplletek, kéfaragdé mihelyek helyezhetdk el.

A temetd teriiletén belill parkolot csak fasitottan szabad kialakitani.

A telekhatarok mellett témér kerités létesithetd, kiilsé oldalan latvanynévényzet
(cserjesor, fasor, futtatott novényzet) telepitésével.



A telken belll az épitheté épuiletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-ben
kell meghatarozni
Temet6 bévitésénél 100 m?-ként legalabb 1 db lombos fat kell {iltetni.

b.)Ket- Emléktemet6 Gvezete
A helyi értékvédelmi rendelet szerint

c.)Ksp- Kiilonleges sport ovezet

A kerllet teriletén az dvezetbe tartozo terileteken tovabbi telket kialakitani csak SZT
alapjan lehet.

Az 6vezet terlletén kdzhasznalat el6l elzart terlletet kialakitani nem lehet, a teriiletek
az éjszakai idészakra zarhaté maodon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfelulet
védelmét szolgaldé gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az Ovezet terlletén az elhelyezheté épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknéel.

Az dvezet teriiletén éplletként elhelyezhetd:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kozterileti pavilonok kézil - fagylaltozo, -Gjsagos
pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgald épitmény, épllet,

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
22.§

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé helyek
(parkoldk) — a koztertletnek nem mindsilé telken megvalosuldk kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvedelmi
létesitményei, tovabba a kdzmlivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
Utkategodriaktol fliggéen, legalabb a koévetkezd szélességl épitési teriletet kell
biztositani:

-Autopalya esetén 60 m
-Orszagos féut esetén 30 m
-Orszagos mellékutak esetén 22m
-Helyi gydjtéutak esetén 16-22 m
-Kiltertleti f6 diiléutak esetén 12 m
-Kiszolgald utak esetén 10m
-Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaloi:



Kozlekedési létesitmények
Kézmlivek és hirkdzlési létesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érintd (j csomodpontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes miszaki
el6irasaiban foglaltakat.

Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. I. térvény, illetve ennek végrehajtasarol sz616 30/1988. (1V.21.) MT rendeletet
-az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzésekrdl szo6l6 20/1984. (X11.01.) KM sz.
rendeletet

-a kozutak igazgatasarol szolo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmilétesitmények, kdzmiellatas
23.§

(1)A k6zm(ihalozatok és kdzmdlétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait,
valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

(2)A kézmiilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagon belll mindennem(
tevékenység csak az illetékes lizemelteté hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

(3)Uj kézmliivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épllet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kdézmivezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmllétesitmény telepitési helyével Utk6z6 meglevo
kdzmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati el6éirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasokat,
vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyidejl
rekonstrukciéjarol is gondoskodni kell..

(5)Epliletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfelelé kézmlivesités
biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszeri kivitelezés eérdekében a kézmdi
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(T)A koézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k&zmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhato kézm(i szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kdzmiivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.



(9)Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévdé és megmarad6 koézmivezetékek,
vagy kézmdletesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmlivek egyidejli kiépitésérdl illetve a
meglévd kézmlvek szilkséges egyidejli rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhet6.

(12)A csatornazatlan terlileteken a szennyvizcsatorna hal6zat megépitéséig atmeneti
k6zm(ipotlé berendezésként — szigordan ellenérzétten kivitelezett — zart szennyviztarozé
medencék létesitése engedélyezheté. A zart szennyviztarozé medencékbél az
Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiritd helyre kell szallitani.

(13)A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba
térténd szennyvizbekdtéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi tertleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belul kell elétisztitani (olaj-,
zsir-, hordalékfogé, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal el6irt mértéki elbtisztitas
utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

(14)Az EKOVIZIG kezelésében Iévé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelés(i vizfolyasok partéleitél 6-6, az 6nkormanyzati kezelésben lévé vizfolyasok,
vizfellletek partéleitdél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldaldn min. 2 m, a
masik oldalan min. 1 m szélességi sav karbantartas szamara szabadon hagyando.

(15)A magasabban fekvé teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett terlleteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belterileti nyilt arkokba csatlakozasa
el6étt hordalékfogdk telepitése szlikséges.

(16)Villamosenergia ellatas

A kozépfesziiltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett vilamoshalézatok eldirasok, az
MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. A 20
kV-os vezeték védétavolsaga kilteriileten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m a széls6
szalaktél. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszt6 halézatok fold feletti elhelyezése egyelbre terliletgazdalkodasi
szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitdsi lehet6ség biztositasa
érdekében a halozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetéleg a koézvilagitasi
lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kozép- és
kisfesziltségli, valamint a kozvilagitasi haldézatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell
épiteni.

(17)Gazellatas
Az érvényes elbirasok szerint a féldgazvezeték biztonsagi 6vezete a féldgazvezeték
falsikjatél nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték
biztonsagi ovezete az atmér6tdl figgben jobbra-balra 3-5 m kdzotti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

(18)Kozépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem



helyezheték el. A berendezés a telkek el6kertieiben, udvaran, vagy az épilet
alarendeltebb homlokzatara szerelheték.

(19)Tavkozlés

A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabltorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kbzvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdozds oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterlleten nem lehet elhelyezni.
Killterileten torténd elhelyezés esetén az BNPI és a miemléki hatdsag egyetértd
véleménye szikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
24. 8§

(1A telepiilés igazgatasi terlletén kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt es
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terileteket kell szamon tartani.

(2)A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szilkséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is jar,
a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikseges.

(4)A teleplilés kozterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kézuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdziekedési varéhely, parkold,
informacids tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai batorok, mitargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése

-Tavbeszélofiillke elthelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idSleges elhelyezése.

(5)Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszked6é modon lehet épiteni.
(7T)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd6 hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélklli szankciokat kilén énkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Z

Zoldteriiletek



Altalanos el6irasok
25.§
(1)A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

(2)Beépitésre nem szant ovezet kerlilt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi terv
tinteti fel. :

(3)Z6ld terliletek kertépitészeti terv alapjan létesitheték.

(4)Favédelmi, illetéleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a diofat,
gesztenyefat nem érinté csak gylumolcsfakkal betelepitett terliletek kivételével - a
telkeken és kozteriileteken egyarant: 6vezetek teriiletén minden esetben, illetve

-ha a névényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott fellilet meghaladja az érintett terulet,
vagy telek zoldfelliletének 50 %-at, vagy ha a telken kulénésen értékes vagy idds,
értékes faallomany talalhato.

-A fak kivagasa esetében a sziikséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel kell
alatamasztani.

Kozparkok teriilete
26. 8§
(1)Az dvezetbe a kbézparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Terlletiiknek kozutrél, koztérrdl kézvetlenll megkdzelithetének kell lennie.
(3)Az 6vezetbe elhelyezhet:
-Vendéglato, elarusitd épllet, nyilvanos illemhely.
-A terlilet fenntartasahoz sziikséges éplilet.
pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).
Erdéteriiletek E
Altalanos elSirasok

27.§

(1A legmagasabb szintli jogszabaly Az erdérdl és az erdd védelmérdl szolo térvény
1996. évi XIV. tv.

(2)A kodzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valdo bontasa a teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasra vonatkozo
meghatarozasai alapjan
E vk védelmi célu erdd



E g gazdasagi célu erdd
E vt természetvédelmi céli erdd
ovezetek keriiltek megkuldnbdztetésre.

Evk ovezet
Védelmi rendeltetésii erddk

28. §

(1)Telepitésiik sziikség szerint a kérnyezetre artalmas blizds Gizemek védétavolsaganak
csokkentése, a lakéterlletek védelme érdekében torténik.

(2)Tertiletiikdn épitmények nem helyezheték el.

Eg 6vezet
Gazdasagi erddk

29. §

(2)Az erd6 teriletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, maximum
0,5 %-os beépitettséggel.

(3)A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(4)A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket szabadonalléan
kell elhelyezni.

Evt ovezet
Természeti Terliletek erdéi

30. §

(1A természetvédelmi terliletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi
szervek elbirasai vonatkoznak.

Védelmi céli teriiletek
Természetvédelmi teriilet

31. §

(1A természeti értékek altalanos védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terlileteken csak olyan —
a teriletfelhasznalasi terv szerinti - teriletfelhasznalasi mod, illetve tényleges
teriilethasznalat engedélyezhetd, ami a természeti értékek megbrzését, védelmét
lehetbvé teszi.



Az Okologiai Halozat, az Erzékeny Természeti Teriiletek, Natura 2000 stb. tartozo
tertletein, valamint minden helyi védett és helyi védelemre tervezett teriileten a
terllethasznalatot és az épitést az értékvédelem érdekeinek ala kell rendelni

Természetvédelmi Szakhatdsag jogkorgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.

A természetkdzeli allapott teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terlilethasznalat médositasa, épitéssel
Osszefliggl tevékenységek csak a természet védelmérdl szo6l6 térvény elbirasai szerint,
a Természetvédelmi Szakhatdésag hozzajarulasaval végezhet6.

A természeti értékeket kataszterizalé szakértdi tanulmanyok, szakhatésagi adatbazis
helyi adati, valamint a kiegészitd helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértdi egyeztetések
alapjan a terv tavlataban védelemre javasolt teriiletek hasznalatat a természetvédelem
érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni.

Helyi védelemre tervezett értékek a kdvetkezbk:

(2)Az altalanos tajvédelem alapvet6 feladatai a kévetkezdk

-Az orszagos védelemmel védett és védelemre tervezett terileteken, valamint helyi
védett és helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel 6sszefliggd
rendelkezéseknek, illetve kdovetelményeknek a terliletek hasznalatakor és az épitéssel
Osszefiiggd tevékenységek soran érvényt kell szerezni.

-A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti terlilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terlilethasznalat modositasa, épitéssel
Osszefliggb tevékenységek csak a természet védelmérdl sz416 térvény eldirasai szerint,
a Természetvédelmi Szakhat6sag hozzajarulasaval végezhetd.

-A terlletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a terlilethasznalat az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

-A terlletfelhasznalas soran biztositani kell a védett névények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyos6k megmaradasat.

-A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

-A tertileten kilonés gonddal kell évni a természetet. Meglevé fat (névényzetet) kivagni
csak rendkivil indokolt esetben, a jegyzd elézetes engedélyével szabad.

-A Kivitelezések soran a meglévé névényzet megdvasarol gondoskodni kell

-A terlileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapoétlasardl jelen
rendelet eldirasainak figyelembevételével annak, aki a ndvényzetet megsemmisitette,
illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak gondoskodni
kell.

-A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az épitésligyi hatésag - a fékertész €s az 6nkormanyzati
kérnyezetvédelmi vezet6é véleménye alapjan - meghatarozza.

-A visszapétlasra szant novényzetet lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kdrnyezetében kell telepiteni.



-A poétlandd névényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
médon elpusztult fap6tias esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkil
kivagott, elpusztitott névényzet esetén a térzsatmérd egyenértek kétszerese, amit
faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm térzsatmeérsjl faegyedekkel kell pétolni. A
visszapétlasra kijeldlhet6 telepitési hely késébbi meghatarozasa esetén a kotelezéen
visszapotlando fas ndvényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés
zoldfelllleteinek létesitésére, fenntartasara elkilonitett koltségvetési keretbe be kell
fizetni.

-Az SZT-n kérnyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek
jelélt teriilet telkein fas névényzet lltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi
hagyomanyokhoz illeszked6, a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 diszfak és
diszcserjék fajtaibol lehet valasztani.

-A meglevé értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az épitési hely moédosithato,
terepszint alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csékkenthetd.

-A kozteriiletek terepszint alatti felnasznalasanal, igy a kdzmlivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, a kozcéli ndvenyzet
elhelyezhetéségének.

-A orszagos kodzutak kilterlleti szakasza mentén, a kdzut telkén, az utak épitese,
feltjitasa esetén — dkologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl — a fékertész és a
kérnyezetvédelmi vezetd altal meghatarozott médon fasor, illetve tébbszintl kialakitasu
z6ldsav telepitendd.

-A zavard mértékii légszennyez6-, zajterheld koérnyezeti hatasok esetén, zavaro
latvanyok takarasara, illetve értékes él6helyek Osszekapcsolasara — megfelelé hely
rendelkezésre allasa esetén — tobbszintes telepités(i véddzoldsav, ,biofal” |étesitése
rendelhet6 el.

Mezdbgazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

32. §

(1)A kbzség kilteriletének, mezdgazdasagi termelést (novénytermelest, sz0lo6 es
gylimoélcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald
része.

(2)A mezbégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kévetkezd 6vezetek kerlltek kijelGlesre:

Ma-E (déntben) szantd mivelési terilet — extenziv terllet
Ma-| (déntéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté mivelési teriilet — intenziv terlet
Mk kertgazdalkodasra szolgalo terilet, Gltetvenyek

(3)A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E

(déntéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet



33.§

(1)Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriletek azon — viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé miivelési terliletek meghatdrozé ardnyban talalhatok,
ezért féként a legeltetés, Aallattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozéd tevékenységhez igazodva kertltek
meghatarozasra.

VL.TABLAZAT
Az épitési telkek
Beépité Ovezeti Legkisebb Legnagyob Epitmén
si méd jele tertlet b y max.
beépitettsé magass
ge aga
m* % m
SZ Ma-E 6000+ 10 3 4,5
ha

A minimalis telek szélesség 25 m

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
eléré teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a
mezdgazdalkodasbol valé megélhetést. Szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitmény magassagu épuletekkel, a telekteriilet maximum 3- %-anak beépitésével.

Ma-l
(dontéen) szanté miivelésii teriilet

34.§

(1)Az o6vezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon — viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési terlletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva keriltek
meghatarozasra.

VIL.TABLAZAT

Az épitési telkek

Beépitési Ovezeti Legkisebb Legnagyobb Epitmény
maéd jele terlet beépitettsege max.
magassaga
m2 % m
SZ Ma-| 6000+ 10 ha 3 4,5

A minimalis telek szélesség 25 m

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 10 ha nagysagot
eléré terilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbdl valé megélhetést. Szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitmény magassagu éplletekkel, a telekteriilet maximum 3- %-anak beépitésével.



Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,
Mk
35.8§
(1)Az O6vezetbe azok a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

tiinyomoérészt sz6l6, gylimolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2)A legkisebb beépitheté telek teriilete sz616, gyimolcsés, vagy kertmivelési ag esetén
720 m?, szanté vagy gyep miivelés esetén 1500 m?. Az 6vezetben egy gazdasagi éplilet
helyezhet6 el.

VIL.TABLAZAT
Az épitési telkek
Ovezeti Beépitési Legkisebb Legnagyobb Epitmény -max.
jele mod terlilet beépitettsé magassaga
ge
m* % m
Mk SZ 3000 3 3,5

(4)Lakd vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekterlilet és legalabb 5 ha
Gltetvény tulajdonlasa sziikséges.

Egyéb teriiletek
V jelli 6vezetek

Vizgazdalkodasi terulet

36. §
(1)A vizgazdalkodasi terlletek dvezetei

a)V-1 jelli vezetbe tartozik, a SAJO-FOLYO

b)V-2 jelli terliletek az allévizek és vizallasok és tarozdk és holtagak

c.)V-3 jelli tertiletek a vizm(i teriiletek az altalanos vizgazdalkodasi terliletek
d.)V-4 jelll teriiletek a kbzcéla nyilt csatornak és partja

(2)Az Ovezetben, a vonatkozé eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének,

atalakitasanak, boévitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriiletekre részletes szabdlyozasi tervet kell kidolgozni.

IV. Fejezet



Egyes sajatos jogintézmények
37.§

(1)A telepuilés beépitésre szant teriiletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt
képeznek ez aldl a kozterileten, zéldterlleten térténd épitések).

(2)A teleplilés beépitésre nem szant teriletein Gj épitményt épiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

-a teriilet rendeltetésszer hasznalatat szolgalja,

-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe es
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenitheték el.

V. Fejezet
Az épitett kérnyezet védelme
38.§

(1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre es
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a j6v6 nemzedékek
életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kérnyezetben él6k (tartézkoddk) egészségenek védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiillénbdzd tevekenysegek
karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell koévetelni a funkciokbdl adodo
védotavolsagokat és a szilkséges véddteriilet-kialakitasokat.

(4)A szabdlyozasi terven meghatarozott zoldterlletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Véddé zoéldsavok, véderddsavok
telepitésénél tébbszintli névényaliomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzé 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
39.§

(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — étmenetileg -
helyi védelem ala vonandoé épliletek felsorolasat a a fliggelék tartalmazza.

(2) A mlemlékek telkét érinté épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatésagként jar el az alabbi jogszabalyok
alapjan:



a.  2001. évi LXIV. Evi torvény a kulturalis 6rokseg védelmerdl
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara
vonatkozé szabalyokrol

(3) A miiemliék épiiletek mlemléki kérnyezetébe tartozé telkeket érinté épitési
munkak engedélyezése soran a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként
jar el.

(4) A védett kozteriiletek kozterlilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabltorok egy targyegyuttest alkossanak, egyedi
tervezésl(, iparmivészeti mindségd, id6tallé kivitelld legyen.

- A védett terUkIeteken el kell keriini a stiluskeveredést, az épitett kdrnyezethez és a
terek, koztertiletek karakteréhez nem illé targyak elhelyezését.

- A védett kozterliletekre keriilt targy 6nmagaban is a tér, kdzterllet karakteréhez
illeszked® legyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozteriletre kihelyezett targyegylittes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen
az egyes épliletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

- A koézteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezéket,
iparmlvészeket, zoldteriilet rendezéket, kozmiitervezdket is be kell vonni.

(5)A helyi értékvédelmi kdrnyezetben az egyes éplletek kialakitasanal (vedett és
nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat sziikséges kotelez6
jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K6, m(iké, vagy egyéb igényes anyag, féem kivételével.

2. Falfeliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzat-burkolat,
méazas keramiaburkolat (csempe), flggonyfalszerlien alkalmazott (veg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kdérnyezethez illeszkedik)
legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészité fedésekent),
hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme



- A miemiléki kdrnyezetben és mlemléki jelentéségi teriileteken az egyes épliletek
homlokzatain nagy, 0sszefliggé nyilasfelliletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,
erkélysor

- A nyilas és falfeliletek ardnya a mlemiéki éplletekhez és védett értékekhez
hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is a
portalok esetében.

- A meglévé kortérténeti dokumentumok alapjdn az egyes épliletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandd legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéformajaban.

(6) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részeslilnek  orszagos  vedelemben, de a sajatos  megjelenésiknél,
jellegzetességiiknél, teleplilésképi vagy teleplilésszerkezeti értékiiknél fogva a terség,
illetdleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt &riznek, az ott élt
emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hiven tikrozik, a helyi épitészeti
drokség részét képezik. '

(7) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositdsa a telepllési 6nkormanyzat
feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba a
védettséggel 0©sszefiiggé korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepilési
onkormanyzat dont.

(9) A helyi mavi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kulén
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10) A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartoz6 épliletek esetében elhelyezkedésétsl fliggden -
miiemléki jelentéségl tertilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezesi eljaras
soran ki kell kdtni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem rendelékezik- az
épllet nem bonthatdé el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyébként
onkormanyzati testlleti hozzajarulas sziikséges

- A helyi védelem alatt allé6 épliletek esetében barmilyen kiils6 valtoztatast érintd
épitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felGjitas, tetétér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épllet tomegét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliletek és
nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket (gipszek,
tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg
kell 8rizni az eredeti éplletkiegészitéket, korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl sziikségessé vald bontas esetén az épuletrdl felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell



Vi. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
40. §

(1A telepiilés beépitésre szant terliletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el (kivetelt
képeznek ez aldél a kozteriileten, zéldterlleten tértend épitések).

(2)A teleplilés beépitésre nem szant terliletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

-a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

-kdzérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenitheték el.

41.§

(3)Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, terlletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A teleplilés igazgatasi terulletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

a.)Beiiltetési kotelezettség szilkséges a tervezett gazdasagi terlileten A bedltetési
kotelezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

b.)Eiévasarlasi jog bejegyzése sziikséges a tablazat szerinti terlileteken

Elévasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkulonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznélasarol a képviseltestiilet esetenként (60 napon beliil) hatéroz. Elévasarlasi
jog illeti meg a teleplilési dnkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

c.)Helyi kozut céljara torténd lejegyzés sziikséges

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki !

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime

42.§

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvéhtartésba be kell
jegyezni.



43. §

(1)Teleplilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét,
meértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepiilésrendezési intézkedés tortént. Az onkormanyzati célok megvalositasahoz a
telepilési Onkormanyzatnak a Kkartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszer( napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésere a forrast is meg kell
teremteni.

44. §
Zaré rendelkezések

Ez arendelet kerll 2007. 04.03.-an kihirdetésre. és lép hatalyba.
a.) hatalybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a.a.)
a.b.)
a.c.)
stb.
A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt:Sajépetri. 2007 év aprilis hé 03. nap

Polgarmester sk. Jegyzd sk.
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